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Aanleiding ond erzoek

De provincie Gelderland heeft in 2009 met haar programma Orhuisgeven in Gelderland 6vervolg g e-

geven aan haar succesvolle programma 06-QrOtOfr) demalkiugtie adn Ver gr
van het pr ognrtagmnoae nGG1g en Vver gr irgekomen dat dehuisaeatiagsvraggo r e

van de Gelderse oudere nog niet leidend is. De vraag van de klant, de Gelderse inwoner, wordt

nogal eens vergeten of is onvoldoende betrokken bij de afwegingen. De klant is zeker nog geen k o-

ning.

De Samenwerkende Bonden van Ouderen in Gelderland (SBOG) constateren in hun beleidsplan
2009 -2012 over het beleidsveld wonen dat in Gelderland te weinig geschikte en betaalbare

woningen voor senioren zijn. Het stimuleren van de ontwikkeling van geschikte en betaalbare
woonruimte , het levensloopbestendig bouwen (Woonkeur) en het langer zelfstandig bewoonbaar

maken van woningen (onder andere door opplus i en domotica maatregelen ) zullen daarom in de
komende jaren belangrijke speerpunten zijn in het thema wonen. Wensen en behoeften v an seni o-
ren op het gebied van wonen spelen hierin een grote rol en moeten daarom duidelijk worden o n-

derzocht en geformuleerd. Door de ontwikkeling van verschillende woonvormen zullen senioren in
de toekomst steeds meer keuze hebben met betrekking tot hun m anier van wonen. Belangrijk is
dat senioren zelf bepalen in welke woons ituatie zij zich het meest prettig voelen.

Provincie en SBOG zijn een samenwerking aangegaan om bovenstaand probleem te onderzoeken.
Laaglanddéadvies is gevraagd enmerkingmet derSBQG uit teevdereri n . Da m

provincie subsidieert het onde rzoek.

Het onderzoek kent meerdere doelen:

1. Het verzamelen van kennis over eninzichtenin de woonwensen en woonbeleving vanoud eren.

2. Het delen van deze gegevens met ouderenbonden , zod at zij lokaal en regionaal invioed ku nnen
uitoefenen op hun gemeente en hun woningcorpor atie(s) .

3. Bewustwording en activering van groepen ouderen, zodat zij kunnen werken aan het realis eren
van woo nwensen van verschillende groepen senioren.
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1 Methodiek

1.1 Doel 1: Het verzamelen van kennis over de woonwe n-

sen van o uderen

Laagl and 6 adv ideslgesearche r ditemet als doel de meest recente kennis over de woonwe n-
sen van ouderen in kaart te brengen. We maakten gebruik van bestaande bronnen, zoals het WoOn
onderzo ek van VROM, Dynamiek van de derde leeftijd van Prof. Hooimeijer en dive rse onderzoeken

die Laaglandbadvies in de afgelopen jaren mrwad woonwensen

Deze deskresearch verdiepten we door middel van panelonderzoeken . We hielden e en panelg e-
sprek met een aantal gemeentebestuurders en corporatie managers die allemaal zeer zijn ingevoerd

in de problematiek van de ouderen als woonconsument. Vervolgens legden we de uitkomsten van
de landelijke onderzoeken voor aan een tiental panels van verschillende groepen ouderen, verdeeld
over de regiobs Waar heGrdkleheranlde grabpen maakten we onderscheid naar
leeftijd (75+ of 75-), woonsituatie (stad of platteland) en eigendomssituatie (koop of huur). Dep a-

nelonderzoeken behandele n op deze manier een zo divers mogelijke doelgroep ouderen, waarbij de

verschillen tussen de doelgroepen duidelijk wo rden.
We hanteerden in ons onderzoek de volgende hoofdvraag :
Wat beweegt de (Gelderse) oudere op de wonin gmarkt?

Daaruit vloeiden de  volgende subvr agen:
e Hoe k un je de oudere van nu (en in de toekomst) typeren?
e Wat zijn de wensen op het gebied van wonen van
- Stedelingen en platteland  sbewoners?
- Medioren (55 -75)en Senioren (75 -plus)?
- Kopers en huurders?
e Wat zijn de afwegingen die ouderen ma ken als het gaat om verhuizen?
- Door wie laten de ouderen zich beinvloeden bij verhuizen ?
- Hoe belangrijk is de omg  eving (locatiekenmerken)?
- Wanneer is de woning niet meer geschikt?
- Wanneer verhuist men pr  eventief?
- Hoe duur mag de nieuwe w  oning zijn ?
- Switche nvan koop - naar huurwoning en andersom ?
e Hoe gaat de oudere te werk in zijn zoektocht om de woonwens te realis eren?
- Hoe gaat de zoektocht in zijn werk ?
- Watis belangrijk in de zoe  ktocht?
- Hoeveel tijd wil len oudere n besteden aan de zoektocht?

Blz.

o

RapporWat beweegt ouderen op de woningmarkt?

\



- Welke wensen h ebben ouderen over nieuwe woonvo rmen?
- Op welke wijze willen en kunnen ouderen deelnemen aan het proces om hun woonwensen
te real iseren?
A Over welke onderd elen van de woning wil men zeggenschap hebben ?
A Welke deskundigheid hebben bestuurders van lokale en re gionale ouderenbonden n odig
om invloed uit te oefenen op beleid en planningsproce ssen?
e Op welke manier k unnen oudere n geholpen worden door instanties in het realiseren van hun
woonwe nsen?

De resultaten van dit onderzoek zijn gepresenteer d aan: afdelingsbe sturen, wooncommissies en
locale belangenbehartigers tijdens een provinciaal symposium op 7 juni 2010. Er verschijnt een
samenvatting en een special naar aanleiding van het onderzoek . De acties als resultaat van  het
symposium worden  tijdens de regionale bi jeenkomsten besproken.

1.2 Doel 2: Handvatten voor de belangenbehart iging

De uitkomsten van het onderzoek (deskresearch en panelgesprekken) worden opgenomen in een
tweetal bestaande structuren van de SBOG: RSBO - Overlegplatforms en bijeenkomsten met Woo n-
lobbyi sten.

De SBOG werkt provinciaal , dit betekent dat  haar belangenbehartiging ook provinciaal wordt uitg e-
voerd. In iedere regio (totaal 7) is een overleggroep werkzaam met leden uit (bijna) elke g emeente
in die regio. In deze RSBO - Overlegplatforms kwam ook het thema wonen aan de orde. In het
voorjaar van 2010 werden vier bijeenkomsten gewijd aan de resultaten van de panelonderzoeken

en de kansen voor de lokale bela ngenbehartiging.

Daarnaast organiseerde de SBOG bijeenkomsten waarbij woonlobbyisten worden a angemo edigd
te werken aan de ondertekening van een convenant tussen gemeente n en corporatie s waarin a f-
spraken staan over het aantal seniorenwoningen en de condities waaronder deze gerealiseerd wo r-
den.

1.3 Doel 3: Bewustwording en activering van groepen o u-

der en

De uitkomsten van dit onderzoek gebruikt SBOG om ouderen , gemeenten en corporaties te activ e-
ren om inte sp elen op de woonwensen van de ouderen . Dit zodat zij kunnen werken aan het real i-

seren en ontdekken van goede initiatieven van woni ngen voor oudere n.
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o

RapporWat beweegt ouderen op de woningmarkt?




Leeswijzer

Deze rapportage bevat verschillende bronnen: bestaand literatuuronderzoek, literatuuronderzoek

specifiek over Gelderland, de gesprekken met ouderen uit Gelderland en het gesprek met wetho  u-
ders en corporatiebestuurders uit Gelderland . Om het rapport overzichtelijk te houden duiden we

met een icoon per (sub)hoofdstuk aan welke bronnen gebruikt zijn. Zo kunnen de conclusies in de

juiste context gelezen wo  rden.

Symbool Bron
Vd
Groepsgesprekken ouderen
. Analyse van cijfers en onderzoeksrapporte n, nati onaal
] Analyse van cijfers en onderzoeksrapporten, Gelde rland
ﬁ Groepsgesprek corporatie bestuurders en wethouders
1.3.1 Indeling ouderen volgens uitkomsten kwalitatief o n-

der zoek Laagl anddadvi es

Uit ons kwalitatief onderzoek onder senioren in Gelde rland is gebleken dat ouderen qua leeftijd
goed ingedeeld kunnen worden in twee groepen: een groep in de leeftijd 55-75 jaar en een groep
van 75 -plussers. De eerste groep noemen we medioren en de tweede groep senioren. Het lijken
grove leeftijdsgroepen . Uit onze groepsgesprekken blijkt echter dat de woonwensen van ouderen
tussende 55en 75 endievan 75 -plus goed samen te voegen zijn. Er is dan nog wel onderscheid te
maken tussen de wensen van : tweepersoonshuishoudens en alleenstaanden, hoogopgeleiden en

laagopgeleiden en kopers en huurders, maar door de bank genomen gaat deze leeftijdsgroep op

een andere manier om met hun woonwens en dan de lee ftijdsgroep 75 -plus.

De groep ouderen van 55  -75 jaar, de medioren, ziet zichzelf over het algemeen (nog) niet als ou-
dere, men vindt zich nog zelfredzaam. Uit de groepsgesprekken wordt duidelijk dat deze groep een

sterk gevoel van zelfbeschikking heeft en de r egie over het eigen leven stevig in handen heeft. De

groep 75 -plussers (de senioren) heeft, door het verstrijk en der jaren , een aantal taken in zijn leven

overg edragen aan anderen.
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2 De Nederlan dse en Gelderse oudere

2.1 Inleiding

Het beeld van de oudere die krakkemikkig en weerloos zou zijn, is inmiddels achterhaald. Uit ve r-
schillende studies komt naar voren dat sle chts een beperkt deel van de ouderen bepaalde activite i-
ten niet meer kan uitvoeren en beslist hulp nodig heeft . Dit betreft vooral 85-plussers (ongeveer
96 % van de 85 -plussers heeft langdurige lichamelijke beperkingen) en bewoners van verzorgings -
en verp leeghuizen (deels overlappende groepen). De groep die overblijft is zeer divers. Dé oudere

bestaat niet. De wensen van ouderen zijn zeer divers, ook op het gebied van wonen. Een beeld
weergeven van dé oudere is daarom niet mogelijk. We kunnen wel een beeld schetsen van de gr ote
diversiteit binnen de brede groep ouderen.

2.2 De ouder wordende samenleving

Bl i jvende vergrijzingo

Het aantal mensen van 65 jaar en ouder neemt toe, niet alleen nu maar ook in de toekomst. De

Nederlandse bevolking zal de komende jaren ouder worden. Het aantal 65 -plussers zal tussen 2010

en 2050 toenemen met 1,7 miljoen (CBS, 2010, zie ook Tabel 1 en Figuur 1). Dit is niet alleen een

gevolg van een geboortegolf in het verleden. De vergrijzing is ook een re sultante van de maa t-

schappij die voortdurend in verandering is: door het huidige lage geboortepeil en de steeds toen e-

mende gemiddelde levensverwachting, zal het aandeel ouderen in de bevolkingsopbouw blijvend

hoger zijn dan tot nu toe het geval is geweest 2 De aantallen die horen bij 6de
zeer fors en brengen uiteenlopende uitdagingen met zich mee, toch is de vergrijzing relatief.

1 SCP, 2004

2Gezondheidsraad, 2004 (wuit 60Oude Bomen moet j e niet verplanteno)
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Tabel

1 Vergrijzing in Nederland van 2010 tot 2050

Jaar Aantal Aantal 65+ % totale Aantal Aantal 65+ % t otaal
inw oners inw oners bevolking huish. huish. huish.
2010 16,5 min. 2,5 min. 15,30% 7,4 min. 1,7 min. 23,10%
2020 17 min. 3,4 min. 19,70% 7,9 min. 2,2 min. 28,60%
2030 17,4 min. 4,1 min. 23,60% 8,2 min. 2,8 min. 33,60%
2040 17,5 min. 4.5 min. 25,60% 8,3 min. 3 min. 36,60%
2050 17,3 min. 4,2 min. 24,50% 8,2 min. 2,9 min. 35,20%
Bron: CBS, 2010
Figuur 1 Leeftijdsopbouw in Nede rland
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Bron: Senioren op de woningmarkt , VROM/ WWI maart 2010
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Divers iteit onder ouderen ne emt toe

De ontwikkeling van de toename van he t aantal ouderen  wordt nog versterkt door gestegen | e-
vensverwachting van de Nederlandse oudere (m eer ouderen worden ouder) . De levensve rwachting
is gestegen, dus mensen worden gemid deld ouder, m aar mensen zijn o ok eerder vrij van maa  t-
schappelijke verplichtingen (arbeid en gezin). De leeftijd van uittrede uit de arbeidsmarkt is de

laatste jaren fors gedaald 3. Ter illustratie:  in 1994 nam van de 60 -64 jarige mannen slechts 12%
deel aan het arbeidsproces. In 1971 wa s dat nog 74 %. Bij de vrouwen in dezelfde leeftijds groep
werken ernu 5% en had in 1971 13% een baan *. Het is moeilijk te voorspellen of deze trend zich

in de toekomst echter nog doorzet, gezien de recente discussie over de verho ging van de AOW -
leeftijd na ar 67. Het is nog onduidelijk of de toekomstige oudere meer vrije tijd ter beschi kking zal
hebben dan nu. In ieder geval wel meer dan ouderen van een paar generaties gel eden. De invulling
van de laatste levensfase zal zeer divers zijn en afhankelijk van fy sieke, sociale (bijvoorbeeld ople i-
dingsniveau) en financiéle mogelijkh eden.

We verwachten dus dat de groep ouderen van de toekomst een zeer divers beeld laat zien. Ouderen
van de toekomst zullen op verschillende fronten afwijken van de ouderen van nu. Ze zijn betero p-

geleid (zie Figuur 2 ), hebben meer materiéle welvaart gekend, komen uit minder grote families en

zijn beter geschoold in het zelf richting geven aan hun leven. Ze zijn zelfstandi ger: van minstens

80% van de 65 -plushuishoudens heeftin 2020 min  imaal één iemand een rijbewijs (zie ook Kader 1
Rijbewijsbezit ouderen ). Ze zijn ook meer opgegroeid met het idee dat je zelf inhoud en invulling
geeft aan je eigen leven en dat je in een keuzemaatschappij leeft: ouderen van de to ekomst zijn

zelfbewuster en zelfstand  iger.

Kader 1 Rijbewijsbezit ouderen

Van de 65 -plus mannen had in 1985 iets meer dan de helft een rijbewijs. In 2003 is dat voor deze

leeftijd gegroeid tot 80% en voor de toekomst is een verdere verhoging richting 90% te verwac h-
ten. De vrouwen hadden in de jaren tachtig veel minder vaak een rijbewijs. De vrouwen in de lee f-
tijd 45 -64 beschikten slechts in de helft van de gevallen over een rijbewijs. Sinds die tijd i s het

aandeel in deze leeftijd g  estegen tot 80%. Vrouwen van 65 jaar en ouder hadden in 1985 slechts in

uitzo nderingsgevallen (iets meer dan 10%) een rijbe wijs. Nu beschikt al bijna 40% daarover en in
de toekomst wordt dat vrijwel zeker 80%. Er blijft dus een klein verschil tussen mannen en vro u-
wen over. Hoewel een deel van de mensen hun rijbewijs op latere leeftijd opgeeft of niet meer g e-
bruikt, kunnen we met vrij grote zekerheid voorspellen dat in minstens 80 % van de oudere
huishoudens (65 -plus) in 2020 er minimaal één iemand zal zijn m et een rijbewijs. In veel huisho u-
dens maken bei de partners gebruik van de auto of heeft ieder een eigen auto. Hoewel er een kle ine
categorie overblijft die is aangewezen op openbaar vervoer of familie of kennissen voor hun ve r-
plaatsingen, mag toch worden v erwacht dat ondanks de vergrijzing de deelname aan het ope nbaar
vervoer door o uderen in de toekomst zal dalen.

Bron: Hooimeijer, 2007

3 Oude bomen, 2005

4 Demos, 1998
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Figuur 2 Opleidingsniveau oud eren
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Bron: Senioren op de woningmarkt , VROM/WWI maart 2010
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2.3 De Ge lderse situatie

: o~

Zoals eerder gezegd vergrijst de Nederlandse bevolking met een piek in 2040. In Gelderland is het

aandeel 65 -plussers ongeveer gelijk aan het landelijke gemiddelde, maar in de toekomst zal Ge I-
derland ie ts sneller vergrijzen dan Nederland. In  Figuur 3 is te zien in welke mate het percentage

65 -plussers gaat toenemen in Gelderland. Rond 20 19 is voor het eerst 1 op de 5 Ge Iderlanders 65

jaar of ouder. Gelderland kent de meest vergr ijsde regiods van Nederl and:

Achterhoek . In deze r egi omwveawwarrde verguizing (1 op de 5 Gelderlanders is 65 jaar
of ouder) al in de loop van 201 4 bereikt (zie ook  Figuur 4). In Rivierenland en de Vallei wordt dit
punt later bereikt, ergens tussen 2025 en 2030. Het proces van ontgroening en vergrijzing doet

zich over het algemeen iets sterker voor in kleine en middelgrote gemeenten. In grote gemeenten

is soms zelfs sprake van een tegenovergest elde trend: sinds begin jaren negentig neemt het aa n-
deel 65 -plussers in de gemeente Arnhem licht af en in Nijmegen blijft dit aandeel ongeveer gelijk.

Dit wil niet zeggen dat de steden ontkomen aan de vergrijzingstrend: ook in steden als Arnhem en

Nijme gen zal na 2010 het aandeel 65  -plussers sterk gaan toen  emen.

Figuur 3 Aandeel 65 -plussers in Gelderland
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per 1 januari 2008
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Bron: bevolkingsprognose Gelderland, 20 10

Figuur 4 Vergrijzing in Gelde rland
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Percentage 65-plussers in Gelderland, 2000-2040
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3 Woonwensen van ouderen , hoe speel je
daarop in als gemeente of corpor atie?

3.1 Inleiding

We hebben in het vorige hoofdstuk geconstateerd dat ouderen een steeds diversere huishoudens i-
tuatie kennen. H et opleidingsniveau is toegenomen en men heeft derhalve een grotere kans op een

hoger inkomen. De oudere is toenemend zelfredzaam, heeft steeds vaker een eigen woning en
heeft een gunstige inkomenspositie. Deze factoren dragen bij aan de woonwens van de se nior. Er
zijn echter nog steeds grote verschillen tussen groepen ouderen. Ook b estuurders van gemeenten

en woningcorporaties worstelen met steeds groter wordende verschillen tussen ouderen onderling
en het steeds lastiger vraagstuk van de definiéring van d e verschillende doelgroepen. We illustreren
dit aan de hand van een beknopte weergave van het panelgesprek dat we met hen voerden

3.2 Di |l emma6 s en overwegingen v.an cordgr® r at i e b e

en we thouders

Afbakening van de groep waarover het gaat is een onderwerp van levendige discu ssie. Mik je al op
de 55 -jarige of moet je eigenlijk op 75 - of 80 -plus mikken? Of op die groep die inderdaad fysieke
beperkingen ondervindt en een andere woning of een beschermde woonvorm nodig heeft? Men

constateert dat het grootste de el van de ouderen er niet bewust over wil nadenken. Woningaanpa S-
singen vanwege leeftijd zijn voor anderen mensen, niet voor mij. Ook is er een groep ouderen die

bepaalde ongemakken voor lief neemt en zich aanpast. Anderen constateren dat de woning vaak

niet het probleem vormt , maar de woonomgeving, de groeiende gevoelens van onveiligheid en ve r-
vreemding van de buurt , het gebrek aan voorzieningen en de inrichting van de openbare ruimte die
onvoldoende rollatorproof is om langer zelfstandig te blijven wonen. Ander kritisch vraagpunt voor
bestuurders : Moet je wel bouwen voor mensen die niet willen verhu izen?

daradoxaal dat we veel moeite, energie en geld steken in groepen die eigenlijk geen woonwens
hebbe n, dat blijft kriebelen bij mij .0 Je@ou mensen een k euze moeten kunnen bieden: je eisen
hebben deze financiéle consequentie; als je dat niet wilt betalen, moet je een conce ssie doen .6
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Gemeenten ervaren dat ze weinig sturingsmechanismen hebben om ouderen te stimuleren om te

verhuizen. Wel blijkt dat het h elpt om ouderen aan te trekken, ook in een nieuwbouwwijk of op een
uitleggebied, als voor ouderen geschikte woningen worden aangeboden in combinatie met voldoe n-
de voorzieningen in de buurt, inclusief de zekerheid van nabije zorg (woonservic ezone). Welk eff ect
zal krimp van de bevolking de komende decennia op
kernen hebben? Ouderen zullen achterblijven , terwijl het draagvlak van voorzi eningen slinkt. Krijg

je een ouderentrek naar voorzieningen in de grotere kernen ? Seniorenconcentraties?  Oplossingen
zullen bovenlokaal doordacht en gevonden moeten worden, gemeenten kunnen dat niet alleen. Hier

ligt een taak voor de provincie. Keerzijde van zo lang mogelijk in de huidige woning blijven wonen

is, dat wanneer het niet langer kan, vaak om gezondheidsredenen de gedwongen verhuizing van de

6 mo e t eroeslddt dat zij in hun nieuwe woonomgeving niet meer in st aat zaadem déneond
tacten te leggen. Eenzaamheid ligt op de loer. Dat pleit ervoor oudere n tijdig te stimu  leren over de
6ver hui snate deakgrd Kan een andere woning een volgende stap in je wooncarriere zijn? Niet

een stap omlaag, maar een nieuwe stap, die je vanuit een positieve gron dhouding neemt naar meer
gemak, meer comfort, samen met je partner? Bij gemeenten en corporaties komt regelmatig de
vraag terug:  Waar blijft de eigen verantwoordelijkheid van ouderen? Moeten we alles voor
hen regelen en aanbieden? Moeten we die verantwoordelijkheid overnemen? Gemeenten en corp o-
raties willen wel een basis biede n voor zelfredzaamheid, maar willen niet dat ouderen meteen gaan

leunen. Zij verwachten van ouderenbonden weerwoord en meedenken. Niet algemeen, maar spec i-
fiek, wat , waar, voor wie, wie denkt mee? Zodat corporaties en gemeenten uitgedaagd wo rden. Als

ouder en niet van verhuizen of aanpassen willen weten, totdat het te | aat i s, aanwewi

kijken allemaal met onze ogen naar die werkelijkheid, maar als je erin terecht komt is het heel a n-
ders. Het is als met de kikker in een pan met water. Valt ie in kokend water, dan springt hij eruit.
Wordt het water geleidelijk opgewarmd dan wordt de kikker uiteindelijk gekookt, zonder één poging

om e ruit te komen .6 Voorlichten? Ja, een taak van de overheid. Maar wanneer en hoe? Bij w elke
leeftijdsgroep beginnen? 55  -plus voelt zich niet aangesproken en te jong, 75 -plus ziet er als een

berg tegenop en heeft geen puf? Corporaties en gemeenten zijn het erover eens dat de oplossing

voor de huisvesting van ouderen niet uit de nieuwbouw zal komen, vanwege beperkte aantalle n,
planningstermijn en de relatieve tijdelijkheid van het huisvestingsvraagstuk: de piek van de vergri j-
zing is over dertig jaar , terwijl nieuwbouwwoningen van nu in 2060 of 2070 nog dienst moeten

doen. Focus dient daarom stevig op de b estaande voorraad te  liggen.

De dilemma & van bestuurders samengevat:

e  Bouwen voor blijvers?

e Woning of woonomgeving?

o Leeftijd of echte beperkingen kiezen als criterium  ?

e 55-plus, 75 -plus of 85 -plus?

e Nieuwbouw ook voor ouderen of focus op woningaanpassing en?

e Preventieve acties:  verantwoordelijkheid gemeenten e n corporaties of verantwoordelijkheid o u-
deren zelf?
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4 Woonwensen van ouderen, waar treden
verschillen op?

4.1 Inleiding

In dit hoofdstuk kijken we naar de wensen van ouderen op het gebied een (nieuwe) woning. Waar
streeft de oud ere naar in een woning? Wil men het liefst een woning op het platteland, of wil men
graag in de stad wonen, zoekt men naar een appartement of een eengezinswoning (of is de oude

woning ook nog prima). Zijn de wensen van senioren en medioren verschillend (op het gebied van

wonen, maar ook van zorg)? En die van kopers en huu rders?

4.2 Wijze van kijken en indelen van ouderen naar gro epen
in relatie met hun woo nwensen

6Men resemble their times more than they do theiogpdd at her sbo
perioden die zij hebben meegemaakt dan op hun ouders). Aangezien de perioden die mensen

meemaken sterk uiteenlopen, zullen ook de levensstijlen van mensen die niet allemaal dezelfde p e-

riode hebben meegemaakt van elkaar kunnen verschillen. Dit wordt ook wel het cohort -effect g e-

noemd, deze effecten verklaren voor een groot deel de verschillen in mentaliteit tussen mensen van

55 jaar en 80 jaar. Aan de hand van het geboortejaar kan meer worden o pgemaakt dan de leeftijd

van die persoon.

Woningcorporati e Vivare verdeelt ouderen op het gebied van wonen in drie segmenten: blijvers,

kiezers en mo eters. De grootste groep senioren zijn de blijvers. Zij zijn zeer honkvast en blijven in

hun eigen huis wonen. Dat wordt nog versterkt door de extramuralisering: me er mensen blijven
buiten de muren van zorginstellingen of gaan weer zelfstandig wonen. De groep blijvers regelt de

mogelijke aanpassingen aan het huis zo veel mogelijk zelf. Uit onderzoek van Vivare blijkt dat ruim

90% van de senioren, los van de geschikth eid van de woning, erg tevreden is over de w oning °. De
moeters willen eigenlijk niet verhuizen. Zij zien zich meestal vanwege gezondheid en de belemm e-

ringen die vervolgens woning en woonomgeving opleveren gedwongen om te verhuizen.

5 Vivare, kiezers, blijvers, moeters, 2005
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Uitonderzoekvanlaagl anddéadvies komt naar voren dat ©bligwers gelwilot deel

verhuizen, maar dit vanwege een aantal redenen niet doet ®. Vaak voldoet de aangeboden woning

niet aan de eisen die de moderne oudere hieraan stelt. Een veel genoemde afwijzingsgron d is het

verkeer in de directe omgeving. De ouderen uit het o nderzoek van Laaglandbéadvies zi
verwend: ze wonen in de groene, stille wijken uit de jaren zestig en z eventig.

De kiezers vormen een deel van de snelgroeiende groep van ouderen va n 55 -75 jaar. Jonge seni o-

ren (medioren), vaak nog erg fit. Deze groep kiest ervoor om een laatste stap in de woo ncarriére te

maken. Gemak en comfort staan daarbij voorop. Bij de kiezers is de aanwezigheid van zorg van
minder belang. Zij zoeken naar een rui me, luxe woning in de nabijheid van winkels en openbaar
vervoer. Kortom, segmentering is nodig om beleid gericht op ouderen te on twikkelen.

4.3 Stedelingen en platteland ers

Veel mensen beginnen hun wooncarriére in stedelijk gebied. Suburbanisatie, mig ratie uit de stad
naar het omliggende gebied, nam in de jaren zestig grote vormen aan en ook nu wonen veel oud e-
ren buiten stedelijk gebied. De vergrijzing doet zich voor in alle woonmilieus, maar in 2030 zullen

er iets meer medioren in de stad  wonen. Ook i s het belangrijk om de gevolgen van krimp bij het
onderzoek mee te nemen: de trek van het platteland naar de stad zal doorzetten en dat veroo r-
zaakt ontgroening van platteland vanwege het ontbreken van werkgelegenheid. Concentratie van

werkgelegenheid zal i n de Randstad en grote steden zijn. Dit laat een extra grijs pla tteland achter,
met minder draagkracht voor voorzieningen in kleine kernen. Het is voor ons onderzoek dan ook
van belang om te kijken naar de verschillen tussen stedelingen en pla tteland ers om zo een zo goed

mogelijk beeld te schetsen van de woonwensen van ouderen in Gelderland.

Uit het onderzoek 6 Ouder en o f dlikrdat@rankkizine dorpen een grotere sociale cohesie is

dan in de grotere woonkernen. Dit verschil doet zich voor in alle leeftijdscategorieén . De sociale ¢ o-
hesie versterkt het gevoel van veiligheid onder ouderen. Er wordt op hen gelet en bij problemen

worden de nodige maatregelen genomen. Deze cohesie wordt ook wel gezien als de bakermat voor

diverse vormen van hulp. Oudere n die in kleine dorpen wonen, voelen zich veil iger dan ouderen in
de stad.
6 Wat beweegt de twijfeloudere?, naa r een beter functionerende woningmarkt voor empty nesters,

Laagl anddadvies, 2005

7 Ouderen onder dak, VROM 2006
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Dit blijkt ook uit de uitspraak van deze mevrouw, 67 jaar, woonachtig in een dorp: dk woon a lleen

en de buren hebben de sleutel van mijn huis. Als mijn gordijnen niet open zijn o m half acht (ik
woon op een dorp), d a nOp et platelandzveoneh kam dus vodr een veilig gevoel
zorgen, maar je  kunt op het platteland ook heel ver van je buren af wonen: d&Ve wonen prima,
maar de zorg is: hoelang houden we dit vol? 0]

We heb ben wensen, we willen onze vrijheid niet inleveren, maar we hebben buren die ver weg w o-
nen en niet kunne n inspringen als er iets gebeurt . Dat zullen we niet hebben als we in een appa r-
tement wone n.6De gehechtheid aan de eigen woning is zo groot dat ouderen in kleine kernen een
tussenstap, de verhuizing naar een geschiktere woning in hun eigen kern, vaak overslaan. De k a-
dertekst beschrijft het onderzoek in de gemeente West Maas en Waal waa  rvoor een verklaring

wordt gezocht.

Gehechtheid eigen kern en eigen woning groot
Het w oonwensenonderzoek onder ouderen in kleine kernen van de gemeente West Maas en Waal
toonde aan dat ouderen zo lang mogelijk zelfsta ndig in hun eigen dorp wild en blijven wonen. Co n-

clusie was dat er aanvullen  de behoefte best ond aan nieuwbou w van zorggeschikte woningen in de

kleine kernen. Corporatie en zorginstelling constateerden echter in de praktijk dat veel ouderen ui t-
eindelijk verhuisden naar een grotere kern als daar een passende woning beschikbaar k wam . Dit
verhuisgedrag wijkt dus af van de wens om in de eigen kleine kern te blijven wonen. Nader kwalit a-
tief onderzoek onder ouderen leverde de volgende verklaring en. Het merendeel van de ouderen is

zo verknocht aan de eigen kern en het eigen huis dat zij absoluut niet overwegen om te

verh uizen. Dat doen ze pas als er echt geen andere mogelijkheid meer is en dan verhuizen ze
niet meer binnen de kern , maar naar een kern met ( meer ) voorzieningen. De bottle -neck zijn n a-
melijk op dat moment de voorzieningen. Over de beschikbaarheid van winkels , bank/ pinautomaat
en huisarts zijn ouderen in kleine kernen vaak minder tevreden. Opgave ligt niet meteen in nieu W-
bouw, zo lijkt de conclusie, maar in het geschikter maken van de bestaande voorraad (opplus be-
leid) en het versterken van de mogelijkheden van ontmoeting en ontspanning . Onderdelen die hoog
gewaardeerd worden door ouderen in kleine kernen,  maar onvoldoende beschikbaar zijn. Bood-

schappen en zorg komen wel uit de grotere kernen.

Bron: Companen, Kwalitatief Ouderenonderzoek: Binding van ouderen aan de Kkleine kernen, n ovember 2009

De woning of de woonomgeving?

Opvallend is dat ouderen over het algemeen tevreden zijn met hun huidige woning, of dat nou op

het platteland is of in de stad. Er zijn geen noemenswaardige verschillen te constateren tu s-
sen te vredenheid over de woning in de stad of op het platteland 8. Ook ongeacht de gezon  d-
heidssituatie en zorgbehoefte . Wel blijkt dat ouderen in kleine dorpen vaker in een eengezins -

woning wonen of een vrijstaande woning.

8 Ouderen onder dak, VROM 2006
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Uit een casestudy in Drenthe blijkt da t ouderen vaak in bungalows of verbouwde boerderijen w o-
nen. V eel woningen zijn nultreden: alle primaire voorzieningen, dus woonkamer, tenminste één
slaapkamer, toilet, badkamer en keuken zijn zonder trap of treden bereikbaar vanaf de openbare

weg. Deze won ingen worden door de bewoners ook geschikt bevonden voor bewoning door oud e-
ren. Wel hebben sommige ouderen problemen met het onderhoud van de vaak grote tuinen: dVan-
neer je ouder wordt , moet je de tuin zo inrichten dat het onderhoud makkelijker is, de tuin moet

goedtebeha ppen zi jn. o

Opvallend is dus dat ouderen op het platteland even vaak tevreden zijn met de woning als o uderen
in de stad. De woonwens van ouderen op het platteland wordt ook veel meer ingegeven door de

omgeving dan door de woning zelf. Di  t geldt zowel voor de voorzieningen in de omg eving als voor
de omgeving waarin men woont. Veel o uderen wonen al jaren op het platteland en zijn gewend aan

de weidsheid van de 0 mgeving.

Afbeelding 1 Bouwen op het platteland

4

Uthet onderzoek &é&Senioren o pVROMWW o madan 2618 rbkjkt dok dat ouderen
vaker gezondheid en behoefte aan zorg noemen als reden om te verhuizen dan de woning zelf.

Vooral in kleine dorpen is dit het geval. Deze kennen minder ouderen van 75 jaar en ouder dan de
grotere woonkernen . D eze groep ouderen trekt verhoudingsgewijs vaker weg dan jongere ouderen

naar grotere woonkernen.

Een vergelijkbar e constatering is dat ouderen in kleine dorpen vaker tevreden zijn met de woono m-
geving, de openb are parkeergelegenheden en de groenvoorzieningen . Z e zijn minder vaak tevr  eden
met de winkelvoorzieningen en openbaar vervoer dan ouderen in grotere woonkernen. Hieruit blijkt

ook dat de omgeving (met name de voorzieningen) voor ouderen uit kleine dorpen ( en het buite n-
gebied) een belangrijke woonwens is: de omgeving moet geschikt zijn voor de oudere die vaak

minder mobiel is. Winkelvoorzieningen en openbaar vervoer moeten op loopafstand beschikbaar

zijn, anders is het voor ouderen vaak moeilijk om de afstan d te overbruggen.  QAls ik ga verhu izen,
ga ik naar een huisje in de stad, met alle voorzieningen lekker dichtbij. 6 Overigens is de afhank e-
lijkheid van ouderen in kleine dorpen van het openbaar vervoer ook maar relatief
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Uit een casestudy in Drenthe blijk t dat ouderen vaak over een auto beschikken of iemand in de n a-
bijheid kennen met wie ze mee kunnen rijden. Dit laatste kan ook weer worden toegeschreven aan

de sterke soci ale cohesie in dorpen.

Uit ons kwalitatieve onderzoek blijkt dat ouderen in kleine dorpen en de stad weliswaar even tevr e-
den zijn met hun woning, maar dat ouderen uit een dorp vaker flexibel om (ku nnen) gaan met hun
woning. De woning is vaker groter dan een woning in de stad en men heeft meer m ogelijkheden tot
verbouwen. Ouderen op het p latteland hebben hun woning ook vaker preventief aangepast dan o u-
deren in de stad.

De tuin
Problemen bij het onderhoud van grote tuinen komen vooral naar voren bij beperkingen in gezon d-
heid. Een goed onderhouden tuin is voor veel ouderen belangrijk voor balans: met een mooie tuin

kun je een duidelijke prestat ie neerzetten waar je trots op k unt zijn. Verschillende ouderen krijgen
hierbij hulp van familie of buren. Anderen hebben die hulp niet of niet genoeg, terwijl ze daar wel
behoefte aan hebben. De rgelijke hulp kan voorkomen dat ouderen vroegtijdig verhuizen naar een

ander dorp. Het niet meer kunnen onderhouden van de tuin, waardoor d eze dreigt te verwaarlozen,
wordt immers regelmatig als reden genoemd om te verhuizen. Uit de groepsgesprekken blijkt dat
ouderen hun tuin ook zien als tijdsbesteding: zolang de tuin niet te groot i s, zorgt deze voor een

zinvolle vrijetijdsbesteding. Daarnaast is voor sommigen het vooruitzicht van een appartement

zonder behoorlijke buitenruimte de reden om hun huis met tuin v oorlopig nog niet op te geven.

Hulp voor ouderen met beperkingen

Opvallend is dat ouderen met beperkingen en woonachtig in kleine dorpen even vaak hulp ontva n-
gen als ouderen met beperkingen in grotere woonkernen. Ouderen in kleine dorpen krijgen die hulp

minder vaak van professionele instellingen, maar vaker van mantelzorgers. Dit betekent dat de

hulp voor ouderen in kleine dorpen vaak een ander accent heeft dan hulp voor o uderen in de stad.
Hulp in de huishouding is voor ouderen in een dorp en in de stad even vaak aanwezig. Echter , de

herkomst van de hulp is in het dorp anders. Ouderen in een dorp beschikken vaker over mante -

zorg, zeker in vergelijking met stedelijke woonmilieus . Dit doet zich het sterkste voor bij allee n-
staanden en bij echtparen waarvan beide partners beperkingen hebben. Echter , ouderen in een
dorp hebben wel vaker moeite met het doorlopen van de procedures voor het aanvragen van fo r-
mele hulp °.

9 Ouderen onder dak, VROM 2006

Blz. 20

o

RapporWat beweegt ouderen op de woningmarkt?



Conclusies:

e Ouderen in dorpen voelen zich veiliger dan ouderen in steden . Echter , de veilig heid en sociale
cohesie staan naarmate men ouder wordt onder druk. 75 -plussers (vrienden en kennissen)
verhuizen vanwege z orgbehoefte naar grotere dorpen en daarmee brokkelt het netwerk en

de zekerheid van de achterblijvers af.

e Ouderen in dorpen krijgen va ak mantel zorg, ouderen in grotere steden vaker formele zorg.
Naarmate men ouder wordt in een klein dorp wordt de wens (vraag) naar formele zorg
steeds groter.

e Quderen in steden e n dorpen wensen veelal een tuin. D it is een zinvolle tijdsbesteding en
men is dat gewend. Maar een tuin vergt onderhoud en dat kan men steeds minder. Een o n-
derhoudsvrije tuin geldt als sterke woonwens voor ouderen in steden en dorpen. Het hel e-
maal opgeven van een buite nruimte is voor velen een schrikbeeld.

e In een dorp is de omgeving een belangrijkere factor dan de woning: gebrek aan voorzieni n-
gen en openbaar vervoer is een gemis in een dorp.

e Stedelingen hebben vaker voldoende toegang tot voorzieningen en openbaar vervoer en zien
de (ongeschiktheid van de) woning meer als verhuisrede n.

4.4 Medioren en Senioren
Vd
In deze paragraaf proberen we de knip te maken tussen medioren en senioren. Wat zijn de woo n-

wensen van deze groepen, waarin verschillen zij? H  oe kijken deze gro epen tegen een (toekomstige)
woning aan? Waar hechten ze aan? Wat vinden zij belangrijk ? We beginnen met de overeenko

sten tussen de groepen.
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Overeenkomst: r uimte behoefte  minimaal 3 kamers, bij voorkeur meer

Wat bij de medioren en senioren wel overeenkomt, is de woonwens uitgedrukt in vierkante m eters.
De woning waar ze naar op zoek zijn (senioren) of de woning waar ze eventueel zouden willen w o-
nen, mocht het nodig zijn (medioren), moet voldoen aan hoge ruimtelijke eisen. Zowel senioren

als medioren geven in de groepsgesprekken aan op zoek te zijn naar een woning tu ssen

de 80 en 120 m 2. Men wil in veel gevallen de ruimte die men had in de eengezinswoning, verru i-

len voor (bijna) dezelfde hoeveelheid ruimte, maar dan in een gelijkvloerse woning. 6Al s jae
mers hebt (in een appartement), heb je één logeerkamer . Dit is één klein kamertje, dan heb je dus
geenber gr ui mt e. Dan vind ik 3 kamers dus aan de krappe

Buitenruimte essentieel

Ook de buitenruimte moet aan hoge eisen voldoen. De groep senioren en medioren  hebben beide
een relat ief grote buitenruimte als woonwens. Indien men zoekt naar een appartement moet het

balkon aan hoge ruimtelijke standaarden voldoen: de maatvoering moet minimaal een behoorlijk
tuinstel met  stoelen en een tafel kunnen herbergen. V eel ouderen noemen dit in de gesprekken.
Hieruit blijkt meteen de moeilijkheid van deze woonw ens: een appartement van 80 -120 m? met een
ruim balkon is voor veel ouderen onbereikbaar . Enerzijds omdat deze appartementen nauwe lijks
worden aangeboden  en anderzijds omdat aan deze woning en een flink prijskaartje hangt d at de ou-

deren niet kunnen of willen opbrengen, maar daarover later meer.
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Woonwensen medioren

De manier waarop gedacht wordt over de toekomstige woning verschilt sterk tussen de groepen

medioren en senioren. De medior (tot 75 jaar) heeft vaak een sterk gevoel van zelfredzaamheid.

Uit de gr oepsgesprekken blijkt dat medioren, met name de eigenaar -bewoners , weinig of geenb e-

moeienis met hun woonsituatie dulden. Zij doppen hun eigen boontjes, altijd gedaan ook. Zij zijn

over het algemeen tevreden met de woning, vaak ook trots op wat ze in hun w ooncarriere bereikt

hebben. Uitzondering vormen de medioren wiens partner niet meer zo goed in staat is zichzelf te

redden. Vaak willen zij zelf nog niet aan verhuizen , opgeven en inleveren denken, maar ze zien

vanwege de gezondheidsklachten van de partner het moment van kiezen dichterbij komen . De ki n-

deren zijn (net) uit huis of wonen nog thuis . D eze groep ouderen is vitaal en zelfredzaam en ziet

zichzelf nog (lang) niet achter de geraniums zitten 6l k wil het huis niet kwijt,
werken ve rdiend . Het huis is helemaal van jou en niet van een ander en de ruimte die we nu he b-

ben, krijg je nooit meer terug. We hadden ons ingeschreven

voor een flat, op voorhand, maar als ik

er kom dan benauw t mij de ruimte. Ik hoor nare verhalen, dat wil ik hele maal niet: iedereen b e-
moeit zich me t je. Ik zou het daar Spaans benauwd van krijgen. De vrijheid en ruimte zijn belan g-
rij k v o deze audgren denken vrijwel all e |RUI MTE é.

maal na over hun woonwensen in de toekomst, Een actieve dame van 73 jaar antwoordt op

maar willen er niet te lang bij stilstaan . De toe- | 4o vraag wat ze het meest waardevol vindt

komst is voor velen van hen nog voldoende ver aan haar huis, waar ze al 37 jaar woont, een
weg om nu geen stappen te hoeven zetten : Het voormalige woningwetwoning met drie ve o
levenisvolris icods, verhuizen of| genngen 4 slaapkamers en een 10 meter
allebei keuzes . | k wil pas in een aanleunwoning di epe e ruimte: want die ve  rdiepingen
als ik héél oud ben. In ons dorp wonen alleen heb ik allemaal in gebruik. Voor mezelf. A I-
tachtig -plusser s i n aanl eunDedme M een de logeerkamer niet. Het heeft allemaal

komst in een appartementje wordt door hen als een functie. Ik heb gewoon ruim te nodig voor
iets gezien waar je zo laat mogelik aan moet de dingen die ik wil doen. Mijn naaimachine
beginnen. Men hecht sterk aan de vrijheid die ze staat ergens. Mijn computer staat ergens. Wil

zelf hebben opgebouwd in de werkzame jaren. dat niet elke keer opruimen. En dat vind ik
lemand zeg t : Gaan huren beangstigt mij J& | heerlijk. Vroeger met de kinderen had ik altijd

bent niet meer eigen baas. Je komt reglementen gebrek aan plaats. Nu geniet ik van die rui ik
tegen. Ook in zelfstandige appartementen. Mijn te. Het ziet er  nu ook veel opgeruimder uit.
vrouw speelt piano. Ze wil niet weg, want dan Zolangiknogtrapl open k@&n é

kan ze geen piano meer spelen. Onderzekerheid

ook waar ik terecht kom. Daar zou ik zekerheid over willen hebben, voordat ik overstap. Mijn kind e-
ren ze ggen: doe het niette laat. 6

De belangrijkste woonwens van de groep medioren is dan ook de ruimte en vrijheid die

ze in hun eigen woning he bben.
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Wo0 nwensen senioren
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een ander huis dan heb je

medioren heeft ruim eenderde langdurige lichamelijke beperki n-

gen. V an de 75 -84 jarigen bijna driekwart en van de 85 -plussers CyEEEr o M v 2E

meer dan 95 % . De beperkingen zijn ernstiger naarmate men o u- AT VBT WITsiEns ¢ eme >

der is en worden veelal veroorzaakt door chronische a andoeni n- Gl s 2lS T FUS ey e -
. vicekosten. Je bent duu rder

gen. De woonwens van de oudere wordt bei nvloed door de mate

. . . uit voor een kleinere ruimte.
van gebreken. Als de eerste gebreken zich aandienen, is dat voor

Dat weerhoudt ons. Het ui t-

de meeste senioren nog geen reden om te verhuizen. Kleine

. . . . zicht, de vrij heid, het huis
aanpassingen aan de woning, het inhuren van die nsten en
zorg aan  huis , kunnen voor vele ouderen uitkomst bi eden. Het zel 't "en de buurt

gaat dan om huishoudelijke verzorging, persoonlijke verzorging of verpleging: in de vorm van

thuiszorg, particuliere zorg of informele zorg. Van de zelfstandig wonende 55 -plussers ontvangt
ruim een kwart  zorg. De woonwens van de senior (75 -plus) is verweven met de behoefte aan zorg.

In dien men gebruik maakt of gebruik moet maken van zorg, wensen veel ouderen in een aangepa s-
te woning te wonen of te verhuizen naar een oudere nwoning.

Er is een verschil tus sen zorgbehoefte en zorggebruik. V aak wordt verondersteld dat ouderen met
beperkingen ook gebruik maken van zorg/en of hulp, maar de praktijk is vaak anders. Ongeveer
30% van de ouderen (55 jaar en ouder) met ernstige zelfzorgproblemen heeft geen huishoudel ijke

of persoonlijke verzorging (ook niet in informele zorg).

Daarnaast wonen ruim 430.000 huishoudens met matige of ernstige lichamelijke beperkingen in

een onaangepaste, slecht toegankelijke woning (dit zijn niet alleen ouderen). Veel van deze pers o-

nen lijken zeer gehecht te zijn aan hun woonsituatie. De VROM -raad stelt zich de vraag of ouderen

me t beperkingen prima met de woning uit de voeten kunnen

geschi kt voor ouderend heeft.

Geschikt aanbod voor ouderen

Voor oud eren geschikt aanbod (ouderenwoningen met zorg en ouderenwoningen met diensten) is

vooral gewild onder ouderen van 75 jaar en ouder en bij ouderen die geen steun van een partner

hebben. De huur is over het algemeen hoog in relatie tot de beperkte grootte v an de woning. Er
wordt dus vrij veel betaald voor het feit dat zorg en diensten kunnen worden gel everd. Echter , lang
niet alle ouderen maken gebruik van deze mogelijkheid. Slechts één op de vijf bewoners (veelal a I-

lee nstaand) zegt gebruik te maken van deze mogelijkheid.

Financiéle positie

Uit ons onderzoek in Gelderland is gebleken dat de kijk van ouderen op de kosten van het wonen

een belangrijke factor is in de afweging wel of niet te verhuizen. Hier treedt grof gezegd een ve r-
schil op tussen medioren en senioren.
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Medioren geven vaker blijk van inzicht in de eigen financiéle positie enerzijds en de mogelijkh eden

op de woningmarkt en de daarbij behorende hu ur- of koopprijzen anderzijds. Senioren zijn vaak
niet goed op de hoogte van de prijzen voor een nie uwe huur - of koopwoning. Da t kan voor deze
ouderen een belemmering zijn  om te verhuizen: de prijs van de nieuwe woning lijkt veel hoger dan

wat men nu voor de woning betaalt. De hypotheek is bijna of helemaal afgelost. Huidige woonla s-
ten b eperken zich tot  een paar honderd euro per maand voor gas, water en licht en wat onderhoud.

Een huurappartement met het gewenste aantal m 2 en kamers en balkon kost snel het dubbele e x-
clusief servicekosten. De in verhouding tot de huidige woonlasten hoog lijkende nieuwe woo nlasten

na verhuizing naar een huurappartement zouden tot in lengte van jaren bekostigd kunnen worden
uit het vrijkomende vermogen na verkoop van de eigen woning. Maar veel senioren vinden het

moeilijk om op deze manier naar hun woonlasten te ki jken.

Medioren zijn vaak beter op de hoogte van hun eigen financién en de mogelijkheden op de w o-

ningmarkt (inclusief reéle woonlasten).

Conclusies:
e Duidelijk is dat de ruimtebehoefte van verhuisgeneigde ouderen overeenkomt. De (Gelde rse)
oudere wil over het algem  een een ruim appartement met een groot balkon of een patiow o-

ning met een onderhoudsuvrije tuin.

e De belangrijkste verworvenheid van de groep medioren in hun huidige woning zijn de ruimte
en vrijheid die ze in de loop van hun wooncarriére hebben opgebouwd. Da t grote goed wil
men niet verliezen.

o De woonwensenvan senioren worden gekenmerkt door de steeds grotere behoefte aan zorg

o Medioren geven meer blijk van inzicht in de financiéle kant van het wonen dan de senioren,
dit leidt tot een realistischer woonwens bij de medioren.
4.5 Eigenaar -bewoners en huurders
Vd

Het laatste onderscheid dat we maken is tussen eigenaar -bewoners en huurders. De aanname is,
dat huizenbezitters over meer hulpbronnen beschikken en dus makk elijker kunnen voorzien in hun
huisvesti ngsvraag. Daarnaast is de aanname dat eigenwoningbezitters een grotere rui mtebehoefte
zullen hebben. Om dit te onderbouwen, volgt een stuk over de financiéle positie van oud eren.
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Figuur 5 Percentage eigenwoningb ezitin Nederland
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Bron: Senioren op de woningmarkt , VROM/WWI maart 2010
Inkomenspositie van ouderen nu
De inkomenspositie van medioren is gemiddeld beter dan die van de senioren. Van de medioren
heeft meer dan een  derde een bovenmodaal inkomen . De ouderen in een koopwoning hebben over
het algemeen een hoger inkomen dan de ouderen in een huurwoning. In de huursector zijn de o u-
deren vanaf het sociaal minimum tot modaal qua omvang het grootst. In de eigenw oningsector zijn

de groepen met een bovenm  odaal inkomen in omvang het grootst. De vrije bestedingsruimte (na
aftrek van de netto woonlasten plus bijk omende kosten) is voor eigenaar -bewoners iets groter dan
voor huurders. Dit verschil is vooral te verklaren door de verschillende inkomenssituatie tu ssen

huurders en kopers.

Inkomenspositie van ouderen in de to ekomst
De toekomstige oudere he  eft over het algemeen een betere inkomenspositie dan de oudere nu. Er

komen nieuwe cohorten ouderen aan die een hogere pensioenopbouw hebben. Dit wordt veroo r-
zaakt door een hogere arbeidsdeelname: er werken meer vrouwen en de pensioenvoorzie ningen
zijn beter. Er zullen steeds minder ouderen zijn die alleen een AOW -uitkering of een klein aanvu I-
lend pensioen hebben. Daarnaast zal er een toen ame zijn van huishoudens w  aarbij beide partners
een inkomen uit aanvullend pensioen hebben. Er zijn echter enkele onzekere factoren die deze
voorspelling aan het wankelen brengen  : in de afgelopen maanden zijn de pensioenvermogens dra s-
tisch geslonken, het is niet zeker hoe deze zich zullen herstellen. Ook blijkt uit recent onde rzoek dat
de levensverwachting van ouderen veel sneller stijgt en hogeris , dan waarmee is rekening geho u-

den bij de berekeningen in het verleden voor hun pensioenen. Daarnaast is het niet zeker dat de
AOW in zi jn huidige vorm blijft bestaan. Dit zal effecten hebben op de toekomstige inkomensp ositie

van oud eren.
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Figuur 6 Percentage ouderen met een hoger inkomen ( hoo gste 20% -groep )
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De inkomenspositie van de toekomstige oudere lijkt rooskleurig. Toch is er een kanttekening te
maken. Er blijven altijd groepen die moeten rondkomen van een AOW -uitkering en een laag aanvu |-

lend pensioen. Dit zijn met name alleenstaande vrouwen en allochtone huishoudens.

Eigenwoningbezit

Het eigenwoningbe zit van ouderen zal in de toekomst stijgen (dit is ook afhankelijk van de mark t-
ontwikkelingen). De top qua inkomenspositie wordt bereikt in de leeftijd van 40 tot 50. Tussen de

leeftijd van 45 tot 65 verandert er weinig in de mate van eigenwoningbezit. Ron d de leeftijd van 65
verandert dit, per saldo ontstaan er dan meer overgangen van koop naar huur dan andersom (zie

ook Figuur 7 ). Alleenstaanden zijn eerder geneigd tot die overgang 10 Steeds meer mensen worden
oud in een eigen  woning. Dit betekent dat oude ren zelfstandiger over hun eigen woonsituatie zullen

besli ssen.

10 Hooimeijer, Dynamiek van de derde leeftijd (2007)
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Figuur 7 Eigenwoningbezit als percentage van bewoonde woningen naar lee ftijd 2005 -
2030
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Financién
De financién van de medior en de senior zijn een belangrijke hulp bron om in hun huisvesting svraag
(en zor gvraag) te voorzien. Dan gaat het niet alleen om inkomen, maar ook om verm ogen. Er zijn
veel mediore oude ren met een behoorlijk vermogen. Z ij het uit de waarde van de verkoop van het

huis, zij het uit spaargeld (onde r medioren zijn er meer huizenbezitters dan onder senioren). Dit

kan in theorie aangewend worden om een nieuwe woning aan te schaffen of te huren die wel aan

de wensen van de oudere voldoet. Toch blijkt in de Gelderse praktijk dat dit niet zo in zijn werk

gaat. Met name de senioren hebben , zoals eerder aangegeven , minder inzicht in hun financiéle m o-
gelijkheden dan de medioren. Weinig senioren vinden het vanzelfsprekend om hun in het huis o p-
gebouwde vermogen in  te zetten voor het betalenvandeto  ekomstige h uur. Dit is een belemmering
voor deze groep oudere eigenaar -bewoners om te verhuizen. De sprong in woonlasten is in de

pra ktijk erg groot . De mogelijkheid om die sprong te maken echter ook. Want men kan 6i

het vermogen wat men heeft opgebouwd in het huis.
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Een voorbeeld is deze man van 75 jaar: 6K heb laatst nog naar een appartementje gekeken, dan

had je alleen maar 3 kam er s. De huur b e g-j dattwillém iwij niet] dmin@ndqitniet! Een
andere belemmering voor deze oudere groep eigenaar -bewoners vormen de ideeén over de nal a-
tenschap. Deze oudere groep vindt het nalaten van een erfenis aan de kinderen nog belangrijk.
Omdat zij door het interen op het vermogen geen of bijna geen erfenis k unnen nalaten , zijn zij te-
rughoudend om het huis te ver kopen e n 6 dte gamrdhuren . In de toekomst zal, zoals eerder g e-
zegd, de groep ouderen met een koophuis flink groeien. Dit betekent dat er een steeds grotere
groep is met een huis en dus eigen vermogen, maar ook met de (emotionele) belemmering om
naar ee n huurhuis te verhuizen, vanwege de relatief grote woonla stensprong. In de groep medioren

zie je wel een mentaliteitsomslag. Velen van hen zien dat hun kinderen het goed hebben. Zij he b-
ben dan ook minder moeite met de gedachte om opgebouwd verm ogen uit het eigen huis ook zelf
weer op te souperen . Ze kopen er comfort, gemak en zekerheid voor terug.

Het kan ook anders lopen . Er zijn ook ouderen die niet voldoende vermogen opgebouwd hebben om

inteteren. 61 k heb ®®n kennis die heef tingehgpotheghvri. Datisderem j sit aande

ge uit onze kennissenkring die een groot appartement kan kopen. Maar alle andere kennissen he b-
ben een huis dat niet genoeg oplevert. Dan moet je genoegen nemen met een eenvoudig
appartemen tj e in de koop. 6

Rond interen op e igen vermogen vanwege dure huur komen we nog een andere belemmering t e-
gen: de angst voor het moment dat het vermogen op is en de huur niet meer betaald kan worden

uit AOW en een klein pensioentje . Het moet een waar schrikbeeld zijn, het idee dat je vanwege
huurschuld over een aantal jaren op je 80 -ste of 85 -ste nog uit je appartement gezet kunt word en.

Huurvormen als Huurvast of Huurzeker kunnen hier uitkomst bieden, samen met goede voorlic hting
en nuchtere financiéle doorrekeningen over hoe lang je met je opg ebouwde vermogen de huur kunt
blijven betalen zonder de gevreesde ellende van huurschuld en uitze tting.

Voorkeur voor koop of huur
De meeste senioren en medioren geven aan, als ze willen verhuizen, interesse te hebben in een

huurwoning. Reden is dat v erwacht wordt dat het onderhoud in de toekomst te veel wordt of dat

het onderhoud al te veel is. Ook van de eigenaar -bewoners heeft een meerderheid de voorkeur te
verhuizen naar een huurwoning. @de meeste appartementen zijn koopappartementen. Bij mij in de
straat wonen drie weduwen die hadden gehoopt er te kunnen gaan huren. Zij willen van de rom p-
slomp af. De drie dames hebben een eigen huis met een grote tuin . Z e hadden daar graag naar toe
gewild, maar willen niet meer kopen. 0

Koop of huur: 1k wil niet meer in de koop. We zijn nu boven de 70, al die ellende met die banken.

Ik zit er niet op te wachten. Over de overstap naar huur: In dat soort dingen moet je goed duiken
Dat belemmert me ook, je moet er zodanig goed inzitten , dat je moet doorzien hoe het all emaal in
zinwerkgaat . Met pijn i n het Ikhebgeenvreactie gepad op:mijnéTE KOOP -bordje.

We zijn altijd gewend vrij te wonen, we verkopen onze vrijheid. We hebben nooit buren gehad. Wat
voor buren krijg je? Dat zijn allemaal zorgen die we maken. We verkopen toch maar omdat we o u-

der wo rdend
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Een ander: dk kan wel naar de huur, maar dan ga ik naar een hele kleine woning, naar een b e-
jaardenwoning. Ze zijn te klein en ook in een omgeving waar je niet wilt wonen, aan de rand van
het do/anp o6k oop n aaO®Overktappen boved huu rtoeslaggrens wordt niet toeg estaan, onder

huurtoeslaggrens zijn de woningen niet naar mijn wens, te klein en buiten het centrum 6 Een dame
van 73 in een eengezinshuurwoning in een dorp in Rivierenland . &/an de corpo ratie heb ik een brief
gekregen of ze mochten komen praten over mijn woonwensen van de toekomst. Mijn huis is prac h-

tig. Ik heb geen zin om te verhuizen. Wat biedt u mij dan? Ik wil mijn dorp niet uit. Ze hebben geen
seniorenwoningen, dat zijn gewoon poppen huisjes die niet meer aan de eisen van deze tijd vo -
doen. Ruimte heb ik nodig, ook met moderne gemakken. Ik kan wel naar Culemborg of Tiel, maar

ik wil mijn dorp niet uit o}

Conclusies

e Eigenaar -bewoners kennen een iets hogere vrije bestedingsruimte dan h uurders.

e De toekomstige senioren hebben waarschijnlijk een betere inkomenspositie dan huidige sen i-
oren, vanwege dubb el inkomen, aanvullend pensioen, meer opgebouwd vermogen wegens
eigen huis , et cetera .

e Er blijft een kleine groep bestaan die moet rondkomen  van een AOW -uitkering.

e  Steeds meer mensen worden oud in de eigen woning en willen dat ook

e Als ze willen verhuizen gaat de voorkeur van de meeste ouderen naar huur.

e  Oudere ouderen hebben relatief minder inzicht in hun financiéle mogelijkheden en zien daa r-
om bepaalde woon -oplossingen niet.

e Oude ouderen worden soms ook in het realiseren van hun woonwens belemmerd door de
wens om een erfenis achter te laten.

e Door de relatief lage woonlasten van kopers (huis is hypotheekvrij) en huurders (na jare n-
lange bewoni ng relatief lage huur), maken ouderen die naar een andere woning willen ve r-

huizen een grote sprong in hun woonlasten. Dit werpt een belemmering op voor veel ouderen

om te verhu izen en een prima excuus om niet te bewegen.
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5 Afwegingen: wel of niet verhuiz en?

5.1 Inleiding

In dit hoofdstuk proberen we de verhuisgeneigdheid van de oudere in het algemeen en de Ge Iderse
oudere in het bijzonder bij de ho rens te vatten. Allereerst schetsen we de Nederlandse situatie:

welke factoren dragen bij aan verhuiswensen van o udere n? Daarna gaan we in op de Gelderse sit u-
atie. Onderwerpen die de revue passeren zijn: door wie laten ouderen zich beinvioeden bij verhu i-
zen; hoe belangrijk zijn locatiekenmerken? Wanneer is de woning niet meer geschikt? Wanneer

verhuist men preventief ~ ? Hoe duur mag de nieuwe woning zijn? Hoe denken ouderen over het swi t-

chen van koop - naar huurwoning en andersom?

5.2 Verhui zen is inleveren

De meeste ouderen verhuizen liever niet. Ouderen vanaf 75 jaar zetten de stap om te verhuizen
minder s nel dan jonge ouderen (bijna 70% van de senioren zegt niet verhuisgeneigd te zijn, tege n-

over 60% van de 65 -74 jarigen en 45 % van de 55 -64 jarigen, zie ook  Figuur 8 ), terwijl ook de

aanwezigheid van een partner remmend werkt op de verhuiswens. Mensen met een hogere ople i-
ding overwegen vaker om te verhuizen zonder dat ze daar per se toe genoodzaakt zijn. Ze zijn
minder geinteresseerd in speciaal voor ouderen geschikte woningen of woonvormen, met uitzond e-

ring van het woonzor gcomplex *.

Zetten ouderen toch de stap om te verhuizen, dan is de gezondheid een belangrijk motief. Een a n-
der belangrijk motief is de mogelijkheid om zorg te ontvangen of de wens om kleiner, comfortab e-
ler te wonen. Het grootste deel betrekt dan ook een voor ouderen geschikte woning: 70% van de

verhuisde 55 -plussers betrekt een voor ouderen geschikte woning. Onder de 55 -plussers met een

matige of ernstige lichamelijke beperking is dit 85%.

Eigenaren van een woning zijn minder geneigd te verhuizen dan huurders. Ze zijn meer gehecht
aan hun woning, die gemiddeld ook van een betere kwaliteit is dan een huurwoning. Wanneer de

sociale kwaliteit van de buurt slecht is, verhuist de oudere liever.

11 Kullberg en Ras, Met zo rg gekozen (2004)
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Figuur 8 Verhuisgeneigdheid naar leeftijdsgroep
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Huizenhoge emotionele barrieres

Uit onze panelgesprekken komt pregnant naar voren dat nadenken over verhuizen voor de meeste
ouderen voelt als nadenken over inleveren. Daar wil men niet aan. De meeste zitten na een, twee
of meer st appen nu op de top van hun wooncarriére. Hierna wordt het gevoelsmatig alleen maar

minder. Ruimte inleveren, vrijheid inleveren, tuin inleveren, geld inleveren. Ook het eigen woonve r-
leden kleurt de huidige beelden: Voor deze 62 -jarige man is een appartemen t geen dkpvas
heel erg blij dat ik in de jaren 0670 kork wigietteug DeZo
voelt het dus, terug, stappen t erug in de wooncarriere.

De meesten associéren verhuizen niet met een volgende nieuwe, uitdagende stap in hun woonca r-
riere, waarbij de nieuwe woning beter gaat aansluiten op hun behoeften aan comfort en g emak. Dit

geldt voor de tuin, maar met name voor de hoeveelheid ruimte die deze ouderen tot hun beschi k-
king hebben. De jonge medioren die we gesproken heb ben wonen zonder uitzondering in een (ru i-

me) eengezinswoning of in een ruim appartement. Deze ouderen hechten aan de hoeveelheid

kamers die ze hebben. Oorspronkelijk waren deze kamers bedoeld voor een groeiend gezin, maar

naarmate de jaren verstreken hebbe n deze kamers een andere functie ingenomen, van hobbyk a-
mer tot rommelhok. Het is voor veel van deze ouderen ook moeilijk om deze ruimte op te geven,

het is een verworvenheid waar men moeilijk afscheid van wil n emen. Het kenmerk van deze groep
medioren is d at ze nog niet geconfronteerd willen worden met de lichamelijke gebreken die de to e-
komst met zich mee  brengt of met zich mee kan brengen. Men wil niet bij voorbaat anticiperen op

een toekomst die niet met 100% zekerheid vastligt. We constateren bij seniore n ook vaak een wat
laconi eke, rel at i v e rTegendde tijchdatithet inadig is, zién we wel verder. Dat zal zich
wel oplossen. Je kunt niet alles voor zijn 0 Wanneerdenk j e dat je er wel Ovareen

j aar o D .Evvibjdifodtzettend v  eel gesproken over verhuizen, maar niemand weet wanneer je

zou moeten verhuizen. 0

Blz. 32

o

RapporWat beweegt ouderen op de woningmarkt?

(o]

naar

oe

e



Je blijft aan de gang. De plaats is goed. Je hebt zelf niet altijd alles in de hand . Je zitin een bepaa |-

de buurt, d e atzijmja ggen nsogelijkihaden? Ik voel me hier thuis. Je weet wat je hebt

en niet wat je krijgt  .6En als men wil anticiperen heeft men een behoorlijk Bigsesenlijstije

renwoningen, daar is geen ruimte omheen. |k doe aan beeldhouwen, daar maak ik geluid bij.

Niemand die mij daarop aanspreekt . Daar wil ik ruimte voor he bben. Als ik zie dat mensen van 80
ook beeldhouwen, wil ik hier zo lang mogelijk blijven wonen. Beeldhouwen in een appartement kan
ook nieto

Wie willen verhuizen?

Verschillende factoren spelen een rol bij het bepalen van de gr oep ouderen die wil verhuizen. Uit
het onderzoek van VROM blijkt dat:

e alleenstaanden vaker verhuisgeneigd zijn dan paren

e lagere inkomens vaker verhuisgeneigd zijn dan hogere inkomens

Uit Figuur 6 kunnen we het volgende opmaken
e vooral de meerderheid van 55-64 jarigen wil vroeg of laat verhuizen
e tot 65 jaar wil 45% ook op langere termijn niet uit hun woning

e 65-plussers willen in meerderheid tot daan hun doodbé6
Uit landelijk woningbehoefteonderzoek uit 2006 blijkt dat ouderen merendee Is (zeer) tevreden zijn
met hun woning (90% is tevreden; slechts 14% overweegt een verhuizing; ruim 5% wil beslist ve r-

huizen). Verschillende factoren helpen te verklaren wie er willen verhuizen. Het zijn vrijwel dezelfde

zaken die verklaren of ouderen besl| ist willen verhuizen of het alleen overw egen.

e Hoe ernstiger de lichamelijke beperkingen, des te meer is men tot verhuizen geneigd .
e Hoe ongeschikter de woning, des te eerder wil men verhuizen

e Hoe meer overlast er in de buurt is, des te eerder wil men ver huizen . N aarmate de sociale o m-
gang in de buurt slechter wordt beoordeeld wil men eerder verhuizen .

e Huurders zijn meer tot verhuizen g eneigd dan eigena ar-bewoners .

e Na de 75 jaar z et een scherpe daling in van de verhuisgeneigdheid ; men gaat er meer en meer

tegenop zien .

Een eigenaar -b ewoner van 6 7enjlakeer verhdisd knaas nu woon ik er al 20 jaar. Het

wordt steeds moeilijker om het anker te lichten, ik word zwakker en het anker wordt zwaa rder @

Veel medioren en senioren zijn verknocht aan de (ei gen) woning en omgeving. Een belang rijke
driffveer om toch te verhuizen is een onaantrekkelijk sociaal woonklimaat in de buurt. De ze
verhuisreden is niet specifi ek voor ouderen, maar weegt wel zo zwaar dat ze de spreekwoordelijke
honkvastheid ondermijnt. E en slecht woonklimaat treffen we vooral in goedkopere huurwijken en

onder ouderen met lagere i nkomens.
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Figuur 9 Leeftijd in relatie tot verhuisgeneigdheid en lichamelijke beperki ngen
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Bron: Senioren op de woningmarkt , VROM/WWI maart 2010 , VROM 2009

Verhuisgeneigdheid en de eigen woning

Dat eigenaren van woningen minder verhuisgeneigd zij n dan huurders  (bij gelijke om standi gheden)
komt waa rschijnlijk door de kwaliteit van de koopwoning , die hoger is dan die van huurwoningen.
Mogelijk speelt ook gehechtheid aan het eigendom als zodanig een rol. Volgens interviews die Haf f-
ner (2005) met verschillende Nederlandse ouderen hield, wil men in de meeste gevallen de eigen

woning graag zo lang mogelijk aanhouden als appel voor de dorst en om deze, indien fi nanciélet e-
genslagen uitblijven, na te laten aan de kinderen (zie ook paragraaf 4.5 digenaar -bewoners en

huurder sd)

5.3 Door wie laten ouderen zich beinvlioeden bij verhu izen?
Vd

Uit ons kwalitatieve onderzoek blijkt dat medioren veel waarde hechten aan de mensen in hun di-

recte omgeving. Verhuizen betekent voor hen het opgeven van de zo gewaardeerde sociale conta c-

ten. Met name als men al een tijd in dezelfde buurt woont, speelt dit mee. Ouderen nemen vaak

het oordeel van hun kinderen me e, als ze spelen m et de gedachte om te verhuizen: Aijn kinderen
hebben het vaak over verhuizen, ze zijn bezorgd dat ik het niet meer alleen kan op een gegeven

moment, maar ik wil er niets van weten. Alhoewel ik de zorg natuurlijk niet op mijn kinderen wil

afwentelen als er iets gebeurt 0]
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5.4 Hoe belangrijk is de omgeving?

Zoals eerder aangegeven is de tuin voor veel ouderen een belangrijke reden om te blijven, maar

ook om weg te gaan. Dit geldt vooral voor ouderen in minder stedelijke woonmilieus, alhoewel tui-
nen in stedelijke woonmilieus ook een rol kunnen spelen, maar minder. AVe willen ons vrije uitzicht
ni et kwijt. Je ziet autods rijden, maar je hoort z
veel groen, veel ¢ o n tDa enigevning heeft adlkeeerbandu r ere.rad, men is gewend aan
een bepaalde omgeving, of dat nou een stedelijke omgeving is of een landelijke omgeving. Zoals
eerder gezegd zal de oudere van de toekomst meer verhuisbewegingen hebben gemaakt dan de
huidige ouderen. D  at bet ekent dat de oudere van de toekomst waarschijnlijk minder gebonden zal
zijn aan de omgeving, omdat men al vaak van omgeving is ve randerd.
5.5 Wanneer is de woning niet meer geschikt?

7
Lichamelijke beperkingen en ongeschikte w oningen dragen in belangrij ke mate bij aan de wens om

te verhuizen. Een kwart van de 55 -plussers met ernstige beperkingen  heeft (nog) geen ouderenw  o-

ning. Hoewel de combinatie van lichamelijke beperkingen en een ongeschikte woning een belangri j-
ke katalysator is om te willen verhuizen , wil toch bijna driekwart van de 55 -plussers die in een
dergelijke situatie verkeren beslist niet verhuizen (zie figuur 9). Onder 80 -plussers met matige tot
ernstige beperkingen is het percentage dat niet wil verhuizen opgel open tot 80% . Onder 80 -
plussers zonder beperkingen zelfs 90%. Vaak genoemd wordt de onderhoudsintensieve (of grote)

tuin als verhuisreden. Ook de aanwezigheid van trappen werkt belemmerend op de tevreden heid
me de woning indien men lichamelijke gebreken begint te vertonen. Uit de kwalit atieve gesprekken
komt naar voren dat men verwacht vitaal ouder te worden. Indien men gebreken krijgt, wil de o u-
dere de badkamer en de slaapkamer op de beg ane grond. Liefst in de eigen woning. AAls ik de trap

niet meer op kan, ga ik verhui zen.5Om te kunne n blijven wo nen: W& doen veel aan conditietra  i-
ning. Probeer veel te bewegen. Doen we allebei. Is een belangrijke inspa nning die ik lever om in dit

huis te blijven wonen. Mijn ideaal is dat we zo lang mogelijk daar kunnen blijven wonen. Daarna

een 24 -uurs -complex. 6 Een enkeling sorteert voor  : Grote boerderij, vijf slaapkamers, kinde ren de
deur uit é: d'oen moest mijn vrouw voor de eerste keer geopereerd worden, ze was pas 56, werkte
veel op de boerderij. Hard moeten werken, heup versleten. Toen hebben we gez egd: gaat dat wel?
De slaapkamers moesten wel elke week gedaan worden, dus dat gaat niet meer 0]
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Kans op een gelijkvloerse koopwoning: Zoon zei, d@a je moet het nu doen. 16 jaar geleden nu &
Mensen in de buurt zeiden : Judlie zijn hartstikke gek & Maar som migen zeiden: dVNat zijn jullie ve r-
standig & Ik w as toen 59. Dus weer een netwerk opgebouwd, kennissen en vrienden. Dan zeg ik: je

moet dit op tijd doen . De volgende stap moet in de buurt zijn, huurappartement in de buurt. Zodat

ik dezelfde kennisse nkring h ou. Ik h eb me nog niet bij de woningstichting ingeschreven 0]

5.6 Verschil tussen wens en werkelijkheid

Het verschil tussen wens en werkelijkheid op de woningmarkt lijkt enorm groot te zijn. Uit onde r-
zoek van VROM 12 blijkt dat de wens om te verhuizen niet altijd even sterk aanwezig is. Huisho udens
die echt willen verhuizen en vaak ook op korte termijn, blijken hierin ook vaker te slagen. Hoe a c-
tiever er wordt gezocht, hoe groter de kans dat er ook binnen twee jaar een woning wordt gevo n-

den. De woning zelf  vormt veruit de belangrijkste aanleiding om te willen verhuizen. Een andere

zeer belangrijke factor om te willen verhuizen is huishoudvorming en die factor speelt vaak niet bij

ouderen. Zij verkeren juist in een fase waar de samenstelling van het huishoude n lang constant
blijft. Het blijkt dat de realisering van de woonwens voor ouderen moeilijker is dan voor jongeren

Dit wordt mede veroorzaakt door het feit dat jongeren een grotere noodzaak om te verhuizen he b-
ben. Jongeren kennen een grotere noodzaak om e en andere woonruimte te vinden. Deze noodzaak
leidt bij jongeren tot actiever zoekgedrag en tot een grotere bereidheid tot het doen van conce S-

sies. In de latere levensf  asen zijn zoekers veel kritischer bij het beoordelen van het woningaanbod.

Het wensenpak ket is uitgebreider en de nieuwe woning moet een verbetering opleveren ten opzic h-
te van de oude woning. Er is een relatief grote groep van 65 -plussers die O6teveogeefsbd e
ning blijkt te zoeken. Dit kan wellicht de groep zijn die een deel van de door stroming op de

woningmarkt onbedoeld tegenhoudt.

Informatie over wonen
Veel ouderen die een nieuwe woning zoeken, hebben al lang in dezelfde woning g ewoond. Het is
dus ook niet verwonderlijk dat deze ouderen ni eing- ¢

zoeken. Verschillende bedrijven en belangenorganisaties signaleren dit en springen hier op in.

Een voorbeeld is de uitgave van de Nederl andse Wec
derenhui svesting anno 20016. Onder wer fheore ddipd usdari
op? Welke woonvormen zijn er allemaal? Hoe zoek ik een huurwoning? Welke hypotheekvor men

Zijn voor mij gesgdhiikhk em mdédt de erfenis?. o6

2 Ruimte op de woningmarkt, VROM 2009
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